Zalacznik do ustawy z dnia 20
maja2021r. (Dz. U.z2024r.

poz. 695)
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
14.07.2026 R.
PROSPEKT INFORMACYJNY
dla przedsiewziecia deweloperskiego
pod nazwg ,, WILLOWE KAJETANY etap I”
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper FAMILY DEVELOPER SP. Z 0.0.
KRS: 0000790488
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnos$ci
Gospodarczej)

Adres UL. ESTRADY 13D, 05-080 MOSCISKA
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
118 219 62 96 383672406

Numer telefonu 505-014-555

Adres poczty elektroniczne;j biuro@nikod.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.nikod.pl
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Ul. Ogrodnicza 51-51D, 05-082 Babice Nowe

Data rozpoczecia

30.11.2023r.

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

21.11.2025r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu"

Ul. Bliska, 05-830 Kajetany dz. nr ew.: 169/13, 383 ob. 0003 Kajetany

Numer ksiggi wieczystej

WAT1P/00160197/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK

)]

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

BRAK

Wpi}";‘)’anCYCh na warunki Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
zycia z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Numer i data aktu normatywnego,
przestrzennego 1 inne akty | kierunkéw zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;
prawne na podstawie przepisOw | przestrzennego zwigzku | w przypadku studium — link do strony
odrgbnych na terenie objetym | metropolitalnego internetowe;j, na ktorej jest
przedsigwzigciem zamieszczone,geoportal:
deweloperskim lub  zadaniem | gyydiuym uwarunkowan i kierunkéw
mwestycyjnym ;
YOYILY zagospodarowania Przestrzennego | .hrome-
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefi
ndmbkaj/https://bip.nadarzyn.pl/plik,130
5,proj-uchw-w-spr-uchw-studium-zal-
nr-1-pdf.pdf

https://nadarzyn.e-mapa.net/

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

M - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Minimalna intensywnos¢
zabudowy: 0,01

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,8 (dla intensywnosci
nadziemne;j)

2)

3)
4)

W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 2,5 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 dom, na
wlasnej dziatce

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziatka polozona jest w
Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu
W.O.CH.K. wraz ze strefa ochrony
urbanistycznej, na terenie
zmeliorowanym. Projektowane
obiekty budowlane nie stanowig
zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia.
Zasieg mozliwych ucigzliwosci
zwigzanych z przyszla eksploatacja
budynkow nie bedzie wykraczat
poza granice nieruchomosci

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie stwierdzono niekorzystnych
warunkow geodynamicznych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy przedmiotowej dziatki

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy przedmiotowej dziatki

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostgp do dziatki zapewniony jest z
drogi prywatnej (wspoéludziat), ktora
prowadzi bezposrednio do  drogi
publiczne;j. Na terenie dziatki
przewidziano miejsca postojowe dla
samochodow osobowych. Zapewniono
dojazd dla shuzb ratunkowych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Uzbrojenie terenu: energia elektryczna,
woda, szambo, gaz. Wody opadowe

odprowadzane na teren dziatki.
Ogrzewanie indywidualne.

Przeznaczenie terenu »M” zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Minimalna intensywnos¢
zabudowy: 0,01

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,8 (dla intensywnosci
nadziemnej)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 2,5 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 dom, na
wiasnej dzialce

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczego6lnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie komunikacji

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

osiedle mieszkaniowe w Kajetanach,
przy ul.  Wojskowej zabudowa
wielorodzinna

Inwestycje drogowe: Gmina planuje
modernizacje lokalnych drog, poprawe
oswietlenia oraz budoweg kanalizacji
sanitarnej i odwodnien.

Infrastruktura drogowa: W MPZP
uwzgledniono tereny przeznaczone pod
drogi publiczne klasy lokalnej (KDL)
oraz drogi wewngtrzne (KDW).

Budowa serwerowni

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz rozbudowa sieci drog i oswietlenia,
rozwoj terenow ustugowo-
produkcyjnych wzdtuz trasy S8

decyzjach o warunkach zabudowy i

Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne B
Czy pozwolenie na budowg jest - nic*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Nr 510/2026 , Starosta Pruszkowski

jednorodzinnego

Data  uprawomocnienia  si¢ | 06.05.2026 .
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | 31.01.2028 r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

11.05.2026r. - 31.01.2028r.

* Niepotrzebne skreslic.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Rozmieszczenie budynkoéw na | 7m
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowg oblicza si¢ wg normy PN-ISO 9836:2022-07 zgodnie z
nowelizacja ustawy deweloperskiej z 2026r.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne

procentowy  udziat  zrddet | finansowych — kredyt, §rodki wlasne,

finansowania  przedsiewzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach | -
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank
wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego, okreSlonego w jego harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabyweca.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Zakup gruntu, prawomocne pozwolenie na budowe,
niwelacja terenu, prace geodezyjne, w terminie do
dnia 15.05.2026 roku, szacunkowy koszt etapu w
catkowitych kosztach Przedsigwziecia
Deweloperskiego — 20 %

2. Prace ziemne, wykonanie fundamentdéw, izolacje
termiczne 1 przeciwwilgociowe fundamentow,
obsypanie fundamentéw, w terminie do dnia
30.09.2026 roku, szacunkowy koszt etapu w
catkowitych kosztach Przedsigwziecia
Deweloperskiego — 15 %

3. Sciany nosne parteru, wieniec zelbetowy, w terminie
do dnia 30.11.2026 roku, szacunkowy koszt etapu w
catkowitych kosztach Przedsigwziecia
Deweloperskiego — 15 %

4. Wigzba dachowa, kominy, instalacja hydrauliczna
(piony), instalacja elektryczna (okablowanie),
stolarka okienna w terminie do dnia 30.04.2027 roku,
szacunkowy koszt etapu w calkowitych kosztach
Przedsiewziecia Deweloperskiego — 15%

5. Tynki wewnetrzne, izolacja dachu, wylewki,
ocieplenie =~ zewnetrzne  budynku, instalacja
hydrauliczna (poziomy) w terminie do dnia
30.09.2027 roku, szacunkowy koszt etapu w
catkowitych kosztach Przedsigwziecia
Deweloperskiego — 15%

6. Stolarka drzwiowa, brama garazowa, rozdzielnica
elektryczna, zabudowy GK, utwardzenie z kostki
przed budynkiem w terminie do dnia 30.11.2027
roku, szacunkowy koszt etapu w catkowitych
kosztach Przedsigwzigcia Deweloperskiego — 10 %

7. Ogrodzenia ogrodkow, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie w terminie do dnia 31.01.2028 roku,




szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach
Przedsiewziecia Deweloperskiego — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

BRAK

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ... o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska obje¢ta niniejszym aktem nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawa Deweloperska, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36 Ustawa Deweloperska,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej objetej niniejszym aktem,
nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska objeta
niniejszym aktem, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska objeta niniejszym aktem, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej objetej niniejszym aktem, w terminie wynikajacym z umowy
objetej niniejszym aktem,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskie;j,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskie;j,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie, ---------

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskie;j,
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtoéciowe.

3. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. od 1 do 5 niniejszego
paragrafu, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6 niniejszego paragrafu,
przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej objetej niniejszym
aktem, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres op6znienia.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 7 niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym
aktem, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskie;.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 8 niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym
aktem, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 9 niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym
aktem, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Umowy Deweloperskie;j,

8. W przypadku wystapienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w § 3. ust. 1
pkt 2 niniejszego aktu, to jest w przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych
przepiséw prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, w
trakcie obowigzywania umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, jezeli
powotana zmiana przepiséw prawnych, spowoduje wzrost Ceny, o ktorej mowa w
§ 3. ust 1. niniejszego aktu, Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej objetej niniejszym aktem w terminie 30 dni od dnia otrzymania
przez Nabywce pisma od Dewelopera informujacego o zmianie Ceny na skutek
zmian zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od towarow i
ushug, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku. ------------------

9. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem w przypadku, gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego oraz
pomieszczen przynaleznych zmierzona zgodnie z zasadami okreslonymi w § 1. ust.
1 pkt. 11 niniejszej umowy bedzie rdznita si¢ od powierzchni okreslonej w § 1. ust.
1 pkt. 7 o wigcej niz 2% - w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Nabywce
protokotu pomiaru od Dewelopera informujacego o zmianie powierzchni, ale nie
p6zniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z praw odstgpienia, o
ktérych mowa wyzej umowa deweloperska objeta niniejszym aktem uwazana jest
za niezawarta, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem; postanowienia niniejszego
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ustepu nie uchybiajg wynikajacemu z ust. 1 niniejszego paragrafu prawu Nabywcy
do zadania zaptaty kary umowne;.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem w przypadku niespetnienia przez Nabywce¢ $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okre§lonej w umowie deweloperskiej objetej
niniejszym aktem, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie z odsetek za okres
opdznienia mimo odstgpienia od umowy.

12. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajacego z
umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

13. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z praw odstapienia, o
ktorych mowa wyzej umowa deweloperska objeta niniejszym aktem uwazana jest
za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem; postanowienia niniejszego
ustepu nie uchybiaja wynikajacemu z ust. 1 niniejszego paragrafu prawu
Dewelopera do zadania zaptaty odsetek.

14. Deweloper zobowiazuje si¢ niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, zwrdécic Nabywcey Srodki
wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej obj¢tej niniejszym
aktem; postanowienia niniejszego ustgpu stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem przez Dewelopera,
za$ 30 dniowy termin na zwrot $rodkow liczony bedzie od dnia dojscia tegoz
oswiadczenia do Nabywcy.

15. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce
albo Dewelopera, Bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci,
niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego o§wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej objetej niniejszym aktem, wraz z potwierdzeniem dorgczenia
oswiadczenia o odstgpieniu deweloperowi; postanowienia zdania poprzedzajacego
stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy Prawo upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003
roku (tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku poz. 794 z pdzn. zm.) lub przez zarzadce
na podstawie art. 298 ustawy Prawo restrukturyzacyjne z dnia z dnia 15 maja 2015
roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2026 roku poz. 533).

16. Oswiadczenie woli o odstapieniu od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem jest skuteczne, jezeli dotagczono do niego zgode na wykreslenie z
ksiggi wieczystej roszczen, wpisanych w ksiedze wieczystej w zwiazku z
zawarciem umowy deweloperskiej obje¢ta niniejszym aktem, zlozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

12




17. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem przez Dewelopera, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, wpisanych w ksiedze wieczystej w
zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem;
oswiadczenie to winno by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

18. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej objetej niniejszym
aktem, strony przedstawiaja zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
$rodkow pienieznych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pienigzne
w nominalnej wysokosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wpltacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budoweg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
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jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e, [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

............... 7Y wraz z

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnos$ci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2028r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 [ub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 nadziemna

Technologia wykonania

Budynki murowane metoda
tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Szczegodtowy standard
inwestycji okreslony w
zataczniku do niniejszego
prospektu

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca garazowe, 2 miejsca
postojowe

Dostgpne media w budynku

Prad, woda, gaz, internet
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Dostgp do drogi publiczne;j

Obstuga komunikacyjna bedzie
odbywata si¢ od strony
potudniowo-zachodnie tj. od
drogi publicznej ul. Bliska

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z karta lokalu i standardem

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy

samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bne;j Nie dotyczy

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy

nabywanym  réwnocze$nie  z

lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy

utamkowej czesSci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa  wlasnosci

lokalu uzytkowego albo utamkowej

czgsci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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